Kanton Schaffhausen 211.433

Grundbuchgebuhrenverordnung

Vom 13. Juni 2000 (Stand 1. Januar 2011)

Der Regierungsrat des Kantons Schaffhausen,

gestutzt auf Art. 136 des Gesetzes Uber die Einfuhrung des Schweizeri-
schen Zivilgesetzbuches sowie die entsprechenden bundesrechtlichen Be-
stimmungen,

beschliesst:

1 Grundsitzliche Bestimmungen

§ 1 Gebuhrenpflicht

" Das Grundbuchamt erhebt fiir seine Amtshandlungen Gebulhren. Ausge-
nommen davon sind Anderungen von geringfiigiger Bedeutung, wie zum
Beispiel Gebaudemutationen, Flachenkorrekturen, Glaubigervormerk-
Léschungen, Léschungen von Amtes wegen usw. sowie EDV-bedingte Ein-
tragungen.

2Wo diese Verordnung keine bestimmte Geblihr vorsieht, ist eine solche
dem Arbeitsaufwand entsprechend festzusetzen.

§ 2 Auslagen

' Die Auslagen sind zu ersetzen. Davon ausgenommen sind Porto- und Te-
lefonauslagen im Ublichen Rahmen sowie Auslagen im Sinne des Bundes-
gesetzes Uber die Beseitigung von Benachteiligungen von Menschen mit
Behinderungen. *

2 Bei auswartigen Amtshandlungen ist die Wegentschadigung als Auslage
zu ersetzen. *

§3 Mehrwertsteuer

' Unterliegen gebiihrenpflichtige Amtshandlungen der Mehrwertsteuer, wird
diese zusatzlich in Rechnung gestellt.

* Anderungstabellen am Schluss des Erlasses
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§ 4 Haftung fir die Geblihren

' Die Beteiligten haften fiir Gebilihren und Auslagenersatz solidarisch. Wer
eine Anmeldung kraft &ffentlich-rechtlicher Befugnis vornimmt, gilt ebenfalls
als Beteiligter oder Beteiligte.

§5 Kostenvorschuss

' Die Amtshandlung kann von der Leistung eines Kostenvorschusses abhan-
gig gemacht werden.

§ 6 Rekurs

' Gegen die Berechnung der Gebiihren und Auslagen kann innert 20 Tagen
nach erfolgter Rechnungstellung beim Regierungsrat Rekurs erhoben wer-
den.

§ 7 Gebuihrenermassigung und -erlass: Gemeinniitzigkeit

" Juristische Personen, die gemeinnitzige Zwecke verfolgen und deren
Gewinn und Kapital gemass Gesetz uber die direkten Steuern von der Steu-
erpflicht im Kanton Schaffhausen befreit sind, bezahlen die Halfte der Ge-
bihren.

§ 8 Gebuihrenermassigung und -erlass: Vereinfachte Geschaftsab-
wicklung

' Das Grundbuchamt ist berechtigt, die Gebiihren zu ermassigen, sofern auf
seine Empfehlung die Geschéftsabwicklung oder die Grundbuchfihrung ver-
einfacht werden kénnen.

§9 Gebuihrenermassigung und -erlass: Gesuch an den Regierungs-
rat

' Der Regierungsrat kann auf Gesuch des oder der Gebiihrenpflichtigen in
besonderen Fallen die Geblhren ermassigen oder ganz erlassen.
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§ 10 Vertragssumme: Handanderung

' Als Vertragssumme im Sinne dieser Verordnung gilt fir die Beurkundungs-
gebihren die im Vertrag aufgenommene Gesamtentschadigung. Fiir die Be-
rechnung der Eintragungsgebiihren ist die aus der Ubertragung von Grund-
eigentum resultierende Entschadigung massgebend.

2 Bei Tauschvertragen gilt der Gesamtwert samtlicher vom Vertrag erfassten
Grundstticke.

% Hinzuzurechnen sind allfallige durch die Erwerbspartei Uber die Vertragss-
umme hinaus zur Bezahlung Ubernommenen Steuern und weitere Gegen-
leistungen.

4 Wird das Handanderungsobjekt unter dem Steuer- oder Ertragswert ver-
aussert, so gilt dieser als Berechnungsgrundlage.

® Bei Zwangsversteigerung ist der Zuschlagspreis die Berechnungsgrundla-
ge.

§ 11 Vertragssumme: Handanderung mit Gebaudeerstellung

" Wird mit dem Kaufvertrag (iber das Grundstiick ein Werkvertrag Uber ein
darauf zu erstellendes Gebaude abgeschlossen und ist als Vertragssumme
nicht die Gesamtentschadigung enthalten, so ist fiir die Berechnung der Be-
urkundungsgebiihren der Preis fiir das schlisselfertige Gebaude zum
Grundstiickpreis hinzuzurechnen, sofern Grundstickverausserer und Wer-
kersteller tatsachlich oder wirtschaftlich identisch sind oder der Grundstuick-
preis infolge Mischrechnung fir Grundstliick und projektierte Baute offen-
sichtlich zu niedrig ist. Beim Kaufvertrag tber das Grundstiick mit angefan-
gener Baute ist der Preis fir das schlusselfertige Gebdude immer hinzuzu-
rechnen.

2Fir die Berechnung der Eintragungsgebiihren gilt die Entschadigung flr
den tatsachlich Gbertragenen Grundstiickwert.

3 Bei Ubertragung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebaudes gilt
fur die Berechnung der Beurkundungs- und Eintragungsgebiihren immer der
Gesamtpreis als Grundlage.

§ 12 Gleichstellung von Baurechten mit Handanderungen

' Rechtsgeschafte, durch welche Baurechte fiir bereits bestehende Gebaude
begriindet oder geldscht werden, sind fiir die GeblUhrenberechnung den
Handanderungen gleichgestellt.
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2 Beurkundungsgebiihren

§ 13

Samtliche Rechtsgeschafte

' Die Gebuhr fir die 6ffentliche Beurkundung betragt fir:

1.

2.
3.

&

®

Vorvertrag, Handanderungsvertrag, Vertrag tiber Kaufs- und Riick-
kaufsrecht: 1%o0 der Vertragssumme, mindestens Fr. 50.00

Limitiertes Vorkaufsrecht (inkl. Anderung): Fr. 50.00 bis Fr. 200.00
Pfandvertrag:

3.1.  Errichtung, Erhéhung: 1%o des Errichtungs- bzw. Erhéhungs-
betrages, mindestens Fr. 50.00

3.2. Pfandvermehrung, Maximalzinsfuss, Nachriickungsrecht usw.:
Fr. 10.00 bis Fr. 50.00

3.3. * Umwandlung Pfandrechtsart, Pfandrechtszerlegung, Pfand-
rechtserneuerung bei Grundpfandverschreibung: %2%o der
Pfandsumme, mindestens Fr. 50.00

Dienstbarkeit, Grundlast (inkl. Anderung): Fr. 50.00 bis Fr. 500.00
Begriindung Stockwerkeigentum:

5.1.  Grundgebdhr: Fr. 500.00

5.2.  Pro Einheit: Fr. 30.00

Aufhebung oder Anderung gesetzliches Vorkaufsrecht: Fr. 50.00 bis
Fr. 100.00

Vereinbarung und Erklarung im Sinne des BGBB: Fr. 50.00 bis

Fr. 100.00

Vertragsanderung oder -erganzung: Fr. 50.00 bis Fr. 200.00
Ausserordentlicher Arbeitsaufwand: Fr. 50.00 bis Fr. 500.00

3 Eintragungs-, Vormerkungs- und Anmerkungsgebiihren

§ 14

Handanderungen

' Die Eintragungsgebiihr betragt fiir:

1.

Allgemeine Handanderung sowie Handanderung infolge Zwangsver-
steigerung oder freiwilliger Versteigerung: 6%. der Vertragssumme
bzw. des Zuschlagspreises, mindestens Fr. 50.00
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2.

Spezielle Handanderung: 3%o der Vertragssumme, mindestens

Fr. 50.00, bei folgenden Fallen:

2.1.  An Verwandte in auf- und absteigender Linie sowie an Stief-
kinder der Verausserer

2.2.* Sacheinlage an Gesellschaft in Griindung, wobei als Grinder
ausschliesslich Personen im Sinne von Ziff. 2.1, die Verausse-
rer und die Ehegatten und eingetragenen Partner sowie Dritte,
deren Mitwirkung sich auf die Griindung beschrankt, auftreten
dirfen

2.3. Sachlibernahme durch Gesellschaft, mit Gesellschafterbeteili-
gung im Sinne von Ziff. 2.2.

2.4.  Durch Kollektivgesellschaft an einen oder mehrere Gesell-
schafter sowie durch Kommanditgesellschaft an den oder die
unbeschrankt haftenden Gesellschafter

2.5.* Bestandesiibertragung geméass Bundesgesetz betreffend die
Aufsicht Gber Versicherungsunternehmen

Handanderung infolge Ehe- oder Vermogensvertrag, Rechtsgeschaft

unter Ehegatten oder eingetragenen Partnern, guterrechtliche Aus-

einandersetzung, Erbgang, Erbteilung, Verméchtnis: 1%. des Uber-
nahmepreises bzw. des Steuer- oder Ertragswertes, mindestens

Fr. 50.00

Anderung von Allein- bzw. Miteigentum in Gesamteigentum oder um-

gekehrt sowie innerhalb eines Gesamthandverhaltnisses (ausgenom-

men Ziff. 3 hievor): 6%o:

4.1.  Unveranderter Personenbestand: 2%. der Vertragssumme,
mindestens Fr. 50.00

4.2. Veranderter Personenbestand: 6%o der Vertragssumme, min-
destens Fr. 50.00

Anderung innerhalb eines erbrechtlichen Gesamthandverhaltnisses,

mit verandertem Personenbestand: 1%. des Kopfteilbetrages der aus-

oder eintretenden Person

Umwandlung der Art eines Gesamthandverhaltnisses bei unveran-

dertem Personenbestand: 1%o. der Vertragssumme, mindestens

Fr. 50.00

Eigentumsanderung durch Fusion, Spaltung und Vermdgenstibertra-

gung nach Fusionsgesetz, pro Grundstiick:

7.1.  bis funf Grundstiicke: Fr. 250.00

7.2.  jedes weitere Grundsttick: Fr. 100.00

7.3. mindestens: Fr. 800.00
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§ 15

Grundpfandrechte

' Die Eintragungsgebiihr betragt fur:

1.

2.

§ 16

Errichtung und Erhéhung des Errichtungs- bzw. Erhéhungsbetrages:

2%o, mindestens Fr. 50.00

Pfandvermehrung, Pfandentlassung, Tenoranderung, Vorgangs- und
Ranganderung, Nachriickungsrecht, Léschung, Teilldschung, Glaubi-
gervormerk usw.: Fr. 20.00 bis Fr. 50.00

Umwandlung Pfandrechtsart, Pfandrechtszerlegung: 1%. der Pfand-
summe, mindestens Fr. 50.00

Leere Pfandstelle, vorbehaltener Vorgang: Fr. 50.00

Pfandrechtserneuerung bei Grundpfandverschreibung: 1%. der
Pfandsumme, mindestens Fr. 50.00

Verlegung vom Stammgrundstiick auf Stockwerk- oder Miteigen-
tumsanteile, pro Anteil Fr. 20.00, pro Fall mindestens Fr. 100.00

Verschiedene Eintragungen

' Die Eintragungsgebiihr betragt fir:

1.

10.

11.

Grenzanderung:

1.1.  Flachenanderung pro Grundstiick: Fr. 10.00 bis Fr. 100.00

1.2.  Bereinigung der beschrankten dinglichen Rechte, Vormerkun-
gen, Anmerkungen, pro Eintrag: Fr. 20.00 bis Fr. 100.00

Begriindung von gewohnlichem Miteigentum durch den Eigentiimer,

je Stammgrundstiick: Fr. 100.00 bis Fr. 500.00

Begriindung von Stockwerkeigentum, je Stammgrundstiick:
Fr. 200.00 bis Fr. 1'000.00

Grundstiickaufnahme, je Grundbuchnummer: Fr. 50.00 bis Fr. 100.00

Grundstiickschliessung, je Grundbuchnummer: Fr. 20.00 bis

Fr. 50.00

Anderung von Wertquote oder Sonderrecht bei Stockwerkeigentum,
je Grundbuchnummer: Fr. 50.00 bis Fr. 200.00

Aufhebung von Stockwerkeigentum: Fr. 200.00 bis Fr. 1'000.00
Begriindung, Anderung oder Aufhebung von subjektiv-dinglichem
Eigentum oder Miteigentum: Fr. 20.00 bis Fr. 200.00

Anderung der Gesellschaftsform, der Firma oder des Sitzes sowie
Namensanderung: Fr. 50.00 bis Fr. 100.00

Begriindung einer Dienstbarkeit oder Grundlast: Fr. 100.00 bis

Fr. 1'000.00

Anderung einer Dienstbarkeit oder Grundlast: Fr. 50.00 bis Fr. 500.00
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12.  Ranganderung oder Ldschung einer Dienstbarkeit oder Grundlast:
Fr. 20.00 bis Fr. 50.00

§ 17 Vormerkungen

' Die Vormerkungsgebiihr betragt fiir:

1. Kaufs- und Rickkaufsrecht: ¥2%o der Vertragssumme, mindestens
Fr. 50.00, hochstens Fr. 500.00
2. Vorkaufsrecht: 74%o des Steuer- oder Ertragswertes, mindestens

Fr. 50.00, hochstens Fr. 200.00

3. Ubertragung eines Kaufs- oder Vorkaufsrechts: Fr. 50.00 bis
Fr. 500.00

4. Riuckfallsrecht bei Schenkung: Fr. 100.00 bis Fr. 200.00

5. Aufhebung eines gesetzlichen Vorkaufsrechts: Fr. 50.00

6 Anderung eines gesetzlichen Vorkaufsrechts: Fr. 50.00 bis Fr. 500.00

7 Miete und Pacht: %% des jahrlichen Miet- oder Pachtzinses, mindes-
tens Fr. 50.00, héchstens Fr. 200.00

8. Anderung oder Verléangerung eines persénlichen Rechts: Fr. 50.00
bis Fr. 500.00

. Vereinbarung Uber Heimfallentschadigung: Fr. 50.00 bis Fr. 500.00

10.  Vereinbarung iber Anrechnungswert und Aufhebung oder Abande-
rung des Zuweisungsanspruchs (Art. 39 BGBB): Fr. 50.00 bis
Fr. 200.00

11.  Ausschluss des Aufhebungsanspruchs der Miteigentiimer: Fr. 50.00

12.  Vorkaufsrecht oder Einspracherecht der Stockwerkeigentimer, pro
Fall: Fr. 100.00

13. Mitglied bei einer Genossenschaft: Fr. 20.00

14.  Auslieferungspflicht bei Nacherbeneinsetzung oder Nachvermachtnis:
Fr. 50.00 bis Fr. 200.00

15.  Verfigungsbeschrankung: Fr. 20.00 bis Fr. 100.00

16.  Vorlaufige Eintragung oder deren Anderung: Fr. 20.00 bis Fr. 100.00

17. Rangénderung oder Léschung einer Vormerkung: Fr. 20.00 bis
Fr. 50.00

§ 18 Anmerkungen

' Die Anmerkungsgebiihr betragt fir:

1. Zugehor: ¥2%o des Zugehor-Wertes, mindestens Fr. 50.00, hochstens
Fr. 500.00
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o

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung: Fr. 20.00 bis
Fr. 100.00
Stockwerkeigentum:

3.1. Begriindung vor Erstellung des Gebaudes, Reglement, pro
Fall: Fr. 100.00

3.2.  Stockwerkanteile verpfandet: Fr. 20.00

Tatsachen gemass Bundesgesetz Uber das bauerliche Bodenrecht:
Fr. 20.00 bis Fr. 100.00

Weitere Tatsachen oder deren Anderung: Fr. 20.00 bis Fr. 100.00
Streichung einer Anmerkung: Fr. 20.00 bis Fr. 50.00

4 Weitere Gebliihren

§ 19

Verschiedenes

' Die Gebiihr betragt fiir:

1.

N

N OA®

10.

11.

Grundbuchauszug, pro Seite: Fr. 10.00, mindestens Fr. 20.00

Eigentimerliste, pro Grundstiick: Fr. 2.00, pro Fall mindestens
Fr. 10.00

Ausfertigung Schriftstiick, pro Seite: Fr. 10.00 bis Fr. 20.00
Schuldiubernahme- bzw. Schuldibergangs-Anzeige: Fr. 20.00
Anderungs-Nachtrag im Pfandtitel usw.: Fr. 10.00 bis Fr. 50.00
Kopie, pro Seite: Fr. 1.00

Amtliche Beglaubigung: Fr. 15.00 bis Fr. 500.00

Verdffentlichung des Eigentumserwerbs am Grundstuck (inkl. Publi-
kationsauslagen): Fr. 30.00 bis Fr. 100.00

Vorbereitung eines Rechtsgeschéftes, das nicht zustande kommt (zu-
satzlich Gebuhr nach Ziff. 3 und allféllige Auslagen): Fr. 50.00 bis
Fr. 500.00

Abweisung einer Anmeldung oder andere Verfligung: Fr. 50.00 bis
Fr. 500.00

Auskiinfte, Beratungen oder andere Verrichtungen, die nicht zu ei-
nem gebihrenpflichtigen Geschéft fiihren: Fr. 10.00 bis Fr. 500.00
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5 Schluss- und Ubergangsbestimmungen

§ 20

" Gelangt ein Rechtsgeschaft, das vor dem Inkrafttreten dieser Verordnung
offentlich beurkundet worden ist, zur Grundbuchanmeldung, so sind die Be-
urkundungsgebihren nach der bisherigen Verordnung zu berechnen.

§ 21
' Diese Verordnung tritt am 1. Juli 2000 in Kraft.

2 Sie ist im Amtsblatt zu veroffentlichen® und in die kantonale Gesetzes-
sammlung aufzunehmen.

3 Sie ersetzt die Verordnung Uber die Grundbuchgeblihren vom 27. Mai
1969.

" Amtsblatt 2000, S. 853.
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Anderungstabelle - Nach Beschluss

Beschluss Inkrafttreten Element Anderung Fundstelle
13.06.2000 01.07.2000 Erlass Erstfassung Abl. 2000, S. 853
23.01.2007 |01.01.2007 §2 Abs. 1 geéndert Abl. 2007, S. 155
23.01.2007 | 01.01.2007 § 2 Abs. 2 eingefiigt Abl. 2007, S. 155
23.01.2007 |01.01.2007 § 13 Abs. 1, 2. geandert Abl. 2007, S. 155
23.01.2007 |01.01.2007 § 13 Abs. 1,3.,3.3. geéndert Abl. 2007, S. 155
23.01.2007 | 01.01.2007 § 13 Abs. 1, 4. geandert Abl. 2007, S. 155
23.01.2007 |01.01.2007 § 13 Abs. 1, 6. geandert Abl. 2007, S. 155
23.01.2007 |01.01.2007 § 13 Abs. 1,7. geéndert Abl. 2007, S. 155
23.01.2007 |01.01.2007 § 13 Abs. 1, 8. eingefligt Abl. 2007, S. 155
23.01.2007 |01.01.2007 § 13 Abs. 1, 9. eingefiigt Abl. 2007, S. 155
23.01.2007 | 01.01.2007 § 14 Abs. 1,2, 2.2 geéandert Abl. 2007, S. 155
23.01.2007 |01.01.2007 § 14 Abs. 1, 2., 2.5. geandert Abl. 2007, S. 155
23.01.2007 |01.01.2007 § 14 Abs. 1, 3. geéndert Abl. 2007, S. 155
23.01.2007 | 01.01.2007 § 15 Abs. 1, 5. geandert Abl. 2007, S. 155
31.08.2010 |01.06.2010 § 14 Abs. 1, 7. geandert Abl. 2010, S. 1272
21.12.2010 |01.01.2011 § 19 Abs. 1,7. geéndert Abl. 2010, S. 1881

10
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Anderungstabelle - Nach Artikel

Element Beschluss Inkrafttreten Anderung Fundstelle
Erlass 13.06.2000 |01.07.2000 Erstfassung | Abl. 2000, S. 853
§2 Abs. 1 23.01.2007 | 01.01.2007 geéndert Abl. 2007, S. 155
§ 2 Abs. 2 23.01.2007 | 01.01.2007 eingefiigt Abl. 2007, S. 155
§ 13 Abs. 1, 2. 23.01.2007 | 01.01.2007 geandert Abl. 2007, S. 155
§ 13 Abs. 1,3.,3.3. 23.01.2007 | 01.01.2007 geéndert Abl. 2007, S. 155
§ 13 Abs. 1, 4. 23.01.2007 | 01.01.2007 geandert Abl. 2007, S. 155
§ 13 Abs. 1, 6. 23.01.2007 | 01.01.2007 geandert Abl. 2007, S. 155
§ 13 Abs. 1,7. 23.01.2007 |01.01.2007 geéndert Abl. 2007, S. 155
§ 13 Abs. 1, 8. 23.01.2007 | 01.01.2007 eingefligt Abl. 2007, S. 155
§ 13 Abs. 1, 9. 23.01.2007 |01.01.2007 eingefiigt Abl. 2007, S. 155
§ 14 Abs. 1,2.,2.2. 23.01.2007 | 01.01.2007 geéandert Abl. 2007, S. 155
§ 14 Abs. 1, 2., 2.5. 23.01.2007 | 01.01.2007 geandert Abl. 2007, S. 155
§ 14 Abs. 1, 3. 23.01.2007 |01.01.2007 geéndert Abl. 2007, S. 155
§ 14 Abs. 1,7. 31.08.2010 |01.06.2010 geandert Abl. 2010, S. 1272
§ 15 Abs. 1, 5. 23.01.2007 | 01.01.2007 geandert Abl. 2007, S. 155
§ 19 Abs. 1,7. 21.12.2010 |01.01.2011 geéndert Abl. 2010, S. 1881
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